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Styreisen for Bostadsréttsforeningen Kikaren 8 (716411-7090) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGS®ERATTELSE

Alimant om verksamheten
Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986 och huset koptes 1995. Féreningens stadgar
registrer: " s 1996-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Kikaren 8 i Stockhoims kommun omfattande adresserna
Radmansgatan 84 och Véstmannagatan 25. Marken innehas med &ganderétt. Fastigheten
byggdes 1888/1889. Ombyggnadsar 1938. Vindsinredning med 3 lagenheter byggdes 1988.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 |agenheter, bostadsratt 2024

2 lagenheter, hyresratt 108

1 lokaler, hyresratt b5

Tomtytan bestéar av 685 kvm.

Hyresgaster bestar av en privatperson samt skolftretaget International School som hyr en
lagenhet for att tillhandahélla bostad for larare sedan 1987. Lokalen hyrs av Ellies hudvard
som hyrt lokalen sedan 2002. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvarde uppgar till 58 754 000 kr varav byggnadsvarde 23 240 000 kr markvéarde 35
514 000 kr.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-22 och 17 lagenheter var representerade.

Styrelsen utgjordes fram till arsmotet 2019-05-22 av:

Johan Broqvist Ordftrande
Stefan Jegbert Vice ordférande
Martin Svensson Kassor

Rickard Dahlgren Sekreterare
Emma Jonsson Suppleant

Par Uhlin Suppleant

Fran och med arsmotet har styrelsen utgjorts av:
Johan Brogyvist Ordférande
Stefan Jegbert Vice ordftrande
Martin Svensson Kassor

Rickard Dahigren Sekreterare
Emma Jonsson Suppleant

Par Uhlin Suppleant
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Foreningens firma tecknas av styrelseledamoter — tvé i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliforda sammantraden.

Revisor har varit Lars-Goran Algevik, vald vid foreningsstamman 2019. Valberedningen har
utgjorts av Bjorn Kapsto.

Genomfdrda *~ re underhalls- - “h investeringsatgarder 6ver aren

f \tgard _

Toou gytte Saiuya via staminar i kdk och badrum.

1995 Balkonger

1995 Fasadrenovering.

1995 Fonsterrenovering.

1995 Taket lades om.

1995-1996 Byte av elstigare.

2004 Renoverade trapphus och nya entréportar installerades.
Under samma ar malades hissen.

2004 Omdragen el, trefas indraget i alla lagenheter.

2005 Exploaterades vindarna

2009 Renoverade garden.

2010 Malade taket.

20M Genomfordes OVK-besiktning av ventilationen.

"2 Spolning av avioppsstammar.

2ul2 Renovering av tvéttstuga, nya maskiner.

2014 Installation av sékerhetsdorrar

2015 Malning av fonster mot gatan

2016 Byte av varmevaxiare. Malning av fonster in mot garden. Vindsvéaningarnas

fonster har bytts. Maining av trapphuset p4 Ra&cmansgatan 84. Forbattring av
ventilation i tvattstugan for att underlatta tork skapets funktion. Byte av mattor i

hissarna.
2017 Spolning av avioppsstammar.
2018 Renovering av gardsfasaden och den beige/gra-delen av gatufasaden.
2019 OVK
2019 Taksaker™ ' sforbéttringar
2019 Drénering husgrund mot gatan

Avgifterna har under aret hojts med 109%. Sedan 2013 maste vi direktférhandla hyror med de
tva lagenhetshyresgasterna. Styrelsen har omférhandlat hyresavgifterna for de tva
lagenheterna under 2019. Lokalhyran foljer indexreglering och inga &ndringar har skett.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Dranering av husgrund mot gatan pé&borjades i slutet av oktober 2019. Arbetet slutfordes i
mars 2020. Ett 1an om 1,5 miljon kr har upptagits for att finansiera projektet.

Framtida utveckling
Under 2020 planerar vi att uppgradera termostaterna pa elementen och samtidigt justera om

varmesystemet.

Medlemsinformation
Under aret har 4 st. tillkommit samt 2 st. avgatt. Vid arets siut var antalet medlemmar 49 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.
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Resultatdisposition
BRainnn ifr_

+ urslag till resultatdi

Balanseratrest ~ - -10 706 937
A " resultat -2 013 507
Totalt -12720 444
Avséttning till yttre fond 225 144
Uttag ur yttre fond -320 245
Bal:  ras iny rékning AgTT T
Su ) -12720 444

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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No*“-r

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens alimanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r ~ °~ 'ngsprincipema oféréndrade i jamférelse med fdregdende &r.

Redovisning av in“*‘cter
avgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
ranenskapsaret redov” s som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintikter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffning ~ ‘e minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under der ymda nyttjandetiden. Féljande
avskrivn® 1 " sckti procent tillampas (fsregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgéngar 8 nar §r (& Fhrang Br)
Byggnad } “en [
Ombyggnad 5-10% (5-10%)
Maskiner 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.















Revisionsberattelse for 2019

Brf Kikaren 8, organisationsnummer 716411-7090

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning i bostadsrattsféreningen
Kikaren nr 8 for rakenskapsaret 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna,
forvaltningen samt uppréttande av en arsredovisning som ger en ritt visande bild i enlighet med

arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har innefattat en granskning av ett urval av underlag for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna for perioden 2019-01-01 till 2019-12-31. Den har dven omfattat er ~~nomgang
av styrelsens forvaltning styrkt av protokoll fran under aret halina styrelseméten. Vid ovanstiende
granskning har jag funnit dessa vara ‘ ~2d ordning, intdkter och kostnader éverensstimmer med
verifikationer och kvarstiende virde pa bankkonto har kontrollerats.

Mot férvaitningen finns en” —* mig ingen anledning till anméarkning och jag anser ocksa att balans- och
resultatrakning ger en rattvisande bild av forenir ~~ns finansiella stallning per den 31 december 2018.
Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen.
Vidare féreslar jag att arsmotet beviljar styrelsen ansvi . __._het for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm

Fértroendevald revisor

Brf Kikaren 8, organisations nummer 716411-7090





