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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kikaren 8 (716411-7090) far hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986 och huset képtes 1995. Féreningens stadgar
registrerades 1996-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kikaren 8 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Rédmansgatan 84 och Vastmannagatan 25. Marken innehas med aganderatt. Fastigheten
byggdes 1888/1889. Ombyggnadsar 1939. Vindsinredning med 3 lagenheter byggdes 1988.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 lagenheter, bostadsratt 2024

2 lagenheter, hyresratt 108

1 lokaler, hyresratt 55

Tomtytan bestar av 685 kvm.

Hyresgaster bestar av en privatperson samt skolféretaget International School som hyr en
lagenhet for att tillhandahalla bostad fér lérare sedan 1987. Lokalen hyrs av Ellies hudvard
som hyrt lokalen sedan 2002. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvérde uppgar till 58 754 000 kr varav byggnadsvarde 23 240 000 kr markvarde 35
514 000 kr.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2018-05-23 och 15 lagenheter var representerade.
Extra foreningsstdmma &gde rum 2018-10-14 och 16 lagenheter var representerade.
Extrastémman hoélls fér att behandla styrelsens férslag gallande omskrivning av
féreningsstadgarna.

Styrelsen utgjordes fram till arsmotet 2018-05-23 av:

Johan Broqvist Ordférande
Emma Jénsson Vice ordférande
Rickard Dahlgren Kassor
Charlotta Milleding Sekreterare
Par Uhlin Suppleant
Magnus Jakobsson Suppleant

Fran och med arsmétet har styrelsen utgjorts av:

Johan Broqvist Ordférande
Stefan Jegbert Vice ordférande
Martin Svensson Kassor

Rickard Dahigren Sekreterare
Emma Jonsson Suppleant
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Par Uhlin Suppleant
Foreningens firma tecknas av styrelseledamdoter — tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Lars-Géran Algevik, vald vid féreningsstdmman 2018. Valberedningen har
utgjorts av Bjorn Kapsto.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

1995 Bytte samtliga V/A stammar i kék och badrum.

1995 Balkonger

1995 Fasadrenovering.

1995 Foénsterrenovering.

1995 Taket lades om.

1995-1996 Byte av elstigare.

2004 Renoverade trapphus och nya entréportar installerades.
Under samma ar malades hissen.

2004 Omdragen el, trefas indraget i alla lagenheter.

2005 Exploaterades vindarna

2009 Renoverade garden.

2010 Malade taket.

2011 Genomfordes OVK-besiktning av ventilationen.

2012 Spolning av avloppsstammar.

2012 Renovering av tvattstuga, nya maskiner.

2014 Installation av sakerhetsdorrar

2015 Malning av fénster mot gatan

2016 Byte av vérmevéxlare. Malning av fénster in mot garden. Vindsvaningarnas

fonster har bytts. Malning av trapphuset pa Radmansgatan 84. Forbattring av
ventilation i tvattstugan for att underlatta torkskapets funktion. Byte av mattor i

hissarna.
2017 Spolning av avioppsstammar.
2018 Renovering av gardsfasaden och den beige/gra-delen av gatufasaden.

Avgifterna har under aret héjts med 10%. Sedan 2013 maste vi direktférhandla hyror med de
tva lagenhetshyresgasterna. Styrelsen har omférhandlat hyresavgifterna for de tva
lagenheterna under 2018. Lokalhyran féljer indexreglering och inga dndringar har skett.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Fasadrenovering utférdes av BBM Fasadputs AB under hésten och vintern 2018 De sista
detaljerna slutférs under 2019. Ett lan om 1 miljon kr har upptagits for att finansiera
fasadrenoveringen.

Framtida utveckling
Under 2019 ar fuktproblemen i kallaren i fokus. Vi haller for narvarande pa att ta in offerter for

dranering av kéllaren.
Under 2019 kommer vi &ven att genomféra en obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Medlemsinformation
Under aret har 2 st. tillkommit samt 1 st. avgatt. Vid arets slut var antalet medlemmar 48 st.
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Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsadgarna Service Stockholm

AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av styrelsen.

Ekonomi
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015

Nettoomsat 1117 000 1097 584 1091 998 1083 961
tning
Resultat -1 430 000 -395 111 -808 681 -952 842
efter fin.
poster
Soliditet 86,6 % 97,5 % 97,9 % 97,6 %
Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Fond fér yttre Balanserat Arets resultat Summa

underhail resultat

Belopp vid arets 9475 331 10 392 518 -32 279 -8 529 043 -395 111 10 911 415
ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstémma:
Féréndring av fond for 176 262 -176 262
yttre underhatl
Balanseras i ny -395 112 395 111
rékning
Upplatelse av ny - - -
lagenhet
Arets resultat -1430258  -1430258
Belopp vid arets 9 475 331 10 392 518 143 983 -9 100 417 -1 430 258 9 481 157

utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9100 417
Arets resultat - 1430 258
Totalt - 10 530 675
Avsattning till yttre fond (0,3% * taxeringsvérde, anges i +) 176 262
Uttag ur yttre fond (anges i -)
Balanseras i ny rakning - 10 706 937
Summa - 10 530 675

Foreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
noter.

~
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 1117 377 1097 584
Ovriga rérelseintakter 72 304 3 566
Summa rérelseintikter 1189 681 1101 150
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 986 989 -898 319
Ovriga externa kostnader 4 -34 988 -
Personalkostnader och arvoden 5 -36 469 -38 106
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -559 860 -559 864
Summa rorelsekostnader -2618 306 -1 496 289
Rorelseresultat -1428 625 -395 139
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter - 28
Réntekostnader och liknande resultatposter -1633 -
Summa finansiella poster -1633 28
Resultat efter finansiella poster -1 430 258 -395 11
Resultat fore skatt -1 430 258 -395 111
Arets resultat -1 430 258 -395 111
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9539 333 10 099 193
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 9539 333 10 099 193
Summa anldaggningstillgangar 9 539 333 10 099 193
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9383 6148
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 729 29709
Summa kortfristiga fordringar 37112 35 857
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 366 409 1056 539
Summa kassa och bank 1 366 409 1056 539
Summa omsittningstillgangar 1403 521 1092 396
SUMMA TILLGANGAR 10 942 854 11 191 589
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 867 849 19 867 849
Fond fér yttre underhall 143 983 -32 279
Summa bundet eget kapital 20011 832 19 835 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 100 417 -8 529 043
Arets resultat -1 430 258 -395 111
Summa fritt eget kapital -10 530 675 -8 924 154
Summa eget kapital 9481 157 10911 416
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 000 000 -
Ovriga skulder 13 657 -
Summa langfristiga skulder 10138657 -
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 248 089 81534
Skatteskulder 2209 1527
Ovriga skulder 9900 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 187 842 197 112
Summa kortfristiga skulder 448 040 280173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 942 854 11191 589

LB
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)
Maskiner 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 793 509 774 156
Hyror 323 388 319 844
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 455 3584
Ovriga hyresintakter 25 -
1117 377 1097 584
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 3915 566
Stadning 45 331 45231
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 168 26 828
Snéréjning 5625 -
Reparationer 156 445 166 068
El 34 698 32120
Uppvérmning 350 168 348 433
Vatten 47 300 38 767
Sophéamtning 37 332 32 557
Férsakringspremie 50 159 42 117
Fastighetsavgift bostader 41 447 40765
Fastighetsskatt lokaler 13 540 13 540
Ovriga fastighetskostnader 5805 6143
Kabel-tv/Bredband/IT 30481 30 004
Férvaltningsarvode ekonomi 68 084 67 140
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 120
Panter och dverlatelser 1593 230
Juridiska atgarder 9 -
Ovriga externa tjanster 9 320 7 690
918 358 898 319
Underhall
Lokaler 5602 -
Tvéttstuga 53 275 -
Tak 46 836 -
Ovrigt 962 918 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 986 989 898 319
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Konsultarvode 28 988 -
Revisionarvode 6 000 -

Summa 34 988 -




Kikaren 8
716411-7090

Not 5 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2018 2017
Styrelsearvode 27 000 29000
Sociala kostnader 9 469 9106
36 469 38 106
Féreningen har ingen anstélld personal/ Medelantal anstallda
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 12 477 500 12 477 500
-Ombyggnad 8113212 8113212
-Mark - -
-Markanlaggning 598 641 598 641
21189 353 21189 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 090 160 -10 530 296
-Arets avskrivning enligt plan -559 860 -559 864
-11 650 020 -11 090 160
Redovisat varde vid arets slut 9 539 333 10 099 193
Taxeringsviérde
Byggnader 23 240 000 23 240 000
Mark 35 514 000 35514 000
58 754 000 58 754 000
Bostader 57 400 000 57 400 000
Lokaler 1 354 000 1354 000
58 754 000 58 754 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8700 8 700
8 700 8700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 700 -8 700
-8 700 -8 700

Redovisat virde vid arets siut

A/
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2018-12-31 2017-12-31
Sparkonto - 388 265
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 1366 409 668 274
Summa ‘ 1366 409 1 056 539
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2018-12-31
Stadshypotek AB, 3-manaderslan, gallande rantesats 1,25 1 000 000
1 000 000
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stéllda sidkerheter 15 000 000 15 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser -

Not 12 Vidsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga véasentliga handelser intraffat
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Stockholm 2019-(, 5™ Cle

IVIartln Svensson

/Vi”\ow« g f *j/’ m/
Johan Broqwst Rlckard Sa gren

R e

Min reVASjnsberatteise har Iam?‘ats den 2019- )5 - O,

“ Lars-Ggran Algevik
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse for 2018

Brf Kikaren 8, organisationsnummer 716411-7090

lag har granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning i bostadsrattsforeningen
Kikaren nr 8 for rakenskapsaret 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna,
férvaltningen samt upprattande av en arsredovisning som ger en ratt visande bild i enlighet med
arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har innefattat en granskning av ett urval av underlag for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna fér perioden 2018-01-01 till 2018-12-31. Den har dven omfattat en genomgang
av styrelsens férvaltning styrkt av protokoll fran under aret hallna styrelsemoten. Vid ovanstdende
granskning har jag funnit dessa vara i god ordning, intakter och kostnader éverensstammer med
verifikationer och kvarstaende varde pa bankkonto har kontrollerats.

Mot forvaltningen finns enligt mig ingen anledning till anmarkning och jag anser ocks3 att balans- och
resultatrakning ger en rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018.
lag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat- och balansriakningen for foéreningen.
Vidare foreslar jag att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som revisionen omfattar.

Stockholp-den 2-maj 2019 y
o/ ’ // V‘/”/ i’,l /
Lars-Goéran Algevﬂ{

Fortroendevald revisor

Brf Kikaren 8, organisations nummer 716411-7090



