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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kikaren 8 (716411-7090) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986 och huset koptes 1995. Féreningens stadgar
registrerades 1996-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kikaren 8 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Radmansgatan 84 och Vastmannagatan 25. Marken innehas med aganderatt. Fastigheten

byggdes 1888/1889. Ombyggnadsar 1939. Vindsinredning med 3 lagenheter byggdes 1988.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 lagenheter, bostadsratt 2024

2 lagenheter, hyresratt 108

1 lokaler, hyresratt 55

Tomtytan bestar av 685 kvm.

Hyresgaster bestar av en privatperson samt skolféretaget International School som hyr en
lagenhet for att tillhandahalla bostad for larare sedan 1987. Lokalen hyrs av Ellies hudvard
som hyrt lokalen sedan 2002. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvarde uppgar till 58 754 000 kr varav byggnadsvarde 23 240 000 kr markvarde 35
514 000 kr.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2017-05-10 och 16 lagenheter var representerade.
Extra foreningsstdmma agde rum 2017-04-02 och 19 lagenheter var representerade.
Extrastdmman hélls pga. en lagandring av ménsterstadgarna for bostadsrattsféreningar,
vilket gjorde att vara stadgar behdévde andras under 2017.

Styrelsen utgjordes fram till arsmétet 2017-05-10 av:

Emma Jonsson Ordférande

Par Uhlin Vice ordférande
Emelie Larsson Kassor
Charlotta Milleding Sekreterare
Johan Broqvist Ledamot

Bjorn Frostad Suppleant
Saara Moilanen Suppleant

Fran och med arsmotet har styrelsen utgjorts av:

Johan Broqvist Ordférande
Emma Jonsson Vice ordférande
Rickard Dahigren Kassor

Charlotta Milleding Sekreterare
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Par Uhlin Suppleant
Magnus Jakobson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelseledaméter — tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Lars-Géran Algevik, vald vid féreningsstamman 2017. Valberedningen har
utgjorts av Hanna Josefsson.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

1995 Bytte samtliga V/A stammar i kok och badrum.

1995 Balkonger

1995 Fasadrenovering.

1995 Fonsterrenovering.

1995 Taket lades om.

1995-1996 Byte av elstigare.

2004 Renoverade trapphus och nya entréportar installerades.
Under samma ar malades hissen.

2004 Omdragen el, trefas indraget i alla Iagenheter.

2005 Exploaterades vindarna

2009 Renoverade garden.

2010 Malade taket.

2011 Genomférdes OVK-besiktning av ventilationen.

2012 Spolning av avloppsstammar.

2012 Renovering av tvattstuga, nya maskiner.

2014 Installation av sakerhetsdérrar

2015 Malning av fonster mot gatan

2016 Byte av varmevéxlare. Malning av fonster in mot garden. Vindsvaningarnas

fonster har bytts. Malning av trapphuset pa Radmansgatan 84. Forbattring av
ventilation i tvattstugan for att underlatta torkskapets funktion. Byte av mattor i
hissarna.

2017 Spolning av avloppsstammar.

Avgifterna har under aret varit oférandrade. Sedan 2013 maste vi direktférhandla hyror med
de tva lagenhetshyresgésterna. Styrelsen har omférhandlat hyresavgifterna for de tva
lagenheterna under 2017. Lokalhyran fdljer indexreglering och inga andringar har skett.

Planerade underhallsatgarder for 2017 som fasadreparation och framtagande av
underhallsplan planeras istéllet fér 2018. Darav blev resultatet for 2017 battre an budgeterat.
Budgeten for 2018 visar pa ett negativt utfall. Styrelsen kommer att noga félja upp vilket
underhall som krévs for kommande ar enligt underhallsplanen. Det kan bli aktuellt bade att ta
upp lan och att hoja arsavgiften.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
* Stamspolning genomfordes i december av Interspol AB.

* Sustend AB har anlitats for att ta fram en underhélisplan. Den tas fram i bérjan av
2018.
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* Vihar férsékt utreda 6versvamningarna fran gatan 2014 och 2016 men det har varit
omajligt att fa tag i nagon ansvarig pa Stockholm Vatten, vars uppgravning av
trottoaren 2014 blev startskottet for problemet. Arbetet fortsatter under 2018.

* Tva lagenhetsinbrott begicks under sommaren. Styrelsen har informerat

medlemmarna om hur man garderar sig mot denna typ av inbrott.
* Balkongavgifterna tas ut med start januari 2018.

Framtida utveckling

Under 2018 fortsatter arbetet med att ta fram en underhalisplan och att utreda fuktproblemen
i kallaren. Det ar aven aktuellt att laga stupror och delar av fasaden som har skador.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 47 st. Under aret har 3 st. tillkommit samt 4 st.

avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 46 st.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm

AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattn 1097 584 1091 998 1 083 961 1 086 806
ing
Resultat efter -395 111 -808 681 -952 842 -1227 003
fin. poster
Soliditet 97,5 % 97,9 % 97,6 % 93,2 %
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Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets resultat Summa
underhall resultat
Belopp vid arets 9 475 331 10 392 518 -208 541 -7 544 101 -808 681 11306 527
ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmma:
Forandring av fond fér 176 262 -176 262
yttre underhall
Balanseras i ny -808 680 808 681
rékning
Upplatelse av ny - - -
lagenhet
Arets resultat -395 111 -395 112
Belopp vid arets 9 475 331 10 392 518 32279  -8529043 395111 10911 415
utgang
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -8529 043
Arets resultat -395 112
Totalt -8924 155
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande yttre fond for arets underhall 0
Avsattning till yttre fond enl stadgar 176 262
Balanserat resultat - 9100417
- 8924 155

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1097 584 1091 998
Ovriga rérelseintakter 3 566 -
Summa rorelseintikter 1101 150 1091 998
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -898 319 -1294 790
Ovriga externa kostnader 4 - -10 625
Personalkostnader och arvoden 5 -38 106 -35716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -559 864 -559 865
Summa rorelsekostnader -1 496 289 -1 900 996
Rorelseresultat -395 139 -808 998
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 317
Summa finansiella poster 28 317
Resultat efter finansiella poster -395 111 -808 681
Resultat fore skatt -395 111 -808 681
Arets resultat -395 111 -808 681
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 10 099 193 10 659 057
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 099 193 10 659 057
Summa anldggningstillgangar 10 099 193 10 659 057
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 148 1421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29709 24173
Summa kortfristiga fordringar 35 857 25594
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1 056 539 852 834
Summa kassa och bank 1 056 539 852 834
Summa omséttningstillgangar 1092 396 878 428
SUMMA TILLGANGAR 11 191 589 11 537 485
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 867 849 19 867 849
Fond fér yttre underhall -32 279 -208 541
Summa bundet eget kapital 19 835 570 19 659 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 529 043 -7 544 101
Arets resultat -395 111 -808 681
Summa fritt eget kapital -8 924 154 -8 352 782
Summa eget kapital 10 911 416 11 306 526
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 81534 108 868
Skatteskulder 1527 70
Ovriga skulder - 7 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 197 112 114 401
Summa kortfristiga skulder 280173 230959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 191 589 11 537 485
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ér.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belbéper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanfarliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)
Maskiner 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 774 156 774 156
Hyror 319 844 313 406
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 584 4436
1097 584 1091 998
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 566 10 362
Stadning 45 231 45 238
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 828 22 317
Snérdjning - 5625
Reparationer 166 068 60 571
El 32120 31071
Uppvarmning 348 433 350 061
Vatten 38 767 46 961
Sophémtning 32 557 31336
Fdrsakringspremie 42 117 38 814
Fastighetsavgift bostéder 40 765 39 308
Fastighetsskatt lokaler 13 540 13 540
Ovriga fastighetskostnader 6 143 4811
Kabel-tv/Bredband/IT 30 004 29 332
Forvaltningsarvode ekonomi 67 140 64 956
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 120 5638
Panter och Overlatelser 230 4 436
Ovriga externa tjanster 7 690 9 355
898 319 813732
Underhall
Gemensamma utrymmen - 33 108
Varme - 312 500
Fonster - 135 450
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 898 319 1294790
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Konsultarvode - 10 625

Summa - 10 625
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2017 2016
Styrelsearvode 29 000 27 282
Sociala kostnader 9 106 8434
38106 35716
Féreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 12 477 500 12 477 500
-Ombyggnad 8113 212 8113212
-Mark - -
-Markanlaggning 598 641 598 641
21189 353 21189 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -10 530 296 -9 970 431
-Arets avskrivning enligt plan -559 864 -559 865
-11 090 160 -10 530 296
Redovisat virde vid arets slut 10 099 193 10 659 057
Taxeringsvéarde
Byggnader 23 240 000 23240 000
Mark 35514 000 35 514 000
58 754 000 58 754 000
Bostader 57 400 000 57 400 000
Lokaler 1 354 000 1354 000
58 754 000 58 754 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 700 8 700
8700 8 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 700 -8 700
-8 700 -8 700

Redovisat varde vid arets slut
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2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto 388 265 388 265
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 668 274 464 569
Summa 1056 539 852 834
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stéllda sdkerheter 15 000 000 15 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat
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Underskrifter

Stockholm 2018- 4 — 09

Charlotta Milleding Emmav{l‘bnsson

iy 1% qart \Y:
Johan Broqvist Rickard" ahlgren

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2018-C3 — L,g

[ A ats- Géren Algevik
Av féreningen vald revisor
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