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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kikaren 8 (716411-7090) far hdrmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986 och huset kdptes 1995. Féreningens stadgar
registrerades 1996-08-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Kikaren 8 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Radmansgatan 84 och Véastmannagatan 25. Marken innehas med &ganderétt. Fastigheten
byggdes 1888/1889. Ombyggnadsar 1939. Vindsinredning med 3 lagenheter byggdes 1988.

| nedanstadende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 lagenheter, bostadsratt 2024

2 lagenheter, hyresratt 108

1 lokaler, hyresratt 55

Tomtytan bestar av 685 kvm.

Hyresgéaster bestar av en privat person samt skolforetaget International School som hyr
lagenheten for att tilhandahalla bostad for larare sedan 1987. Lokalen hyrs av Ellies hudvard
som hyrt lokalen sedan 2002. Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvarde uppgar till 58 754 000 kr varav byggnadsvérde 23 240 000 kr markvarde 35
514 000 kr.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2016-05-25. P4 stdmman var 16 légenheter
representerade varav 1 ldgenhet var representerade genom fullmakt.

Styreisen har utgjorts av:

Emma Jénsson Ordférande

Par Uhlin Vice Ordférande
Emelie Larsson Kassor
Charlotta Milleding Sekreterare
Johan Broqvist Ledamot

Bjorn Frostad Suppleant
Saara Moilanen Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelseledaméter — tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Lars-Géran Algevik, vald vid féreningsstdmman 2016. Valberedningen har
utgjorts av Hanna Josefsson.
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Genomférda stérre underhalis- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgéard

1995 Bytte samtliga V/A stammar i kék och badrum.

1995 Balkonger

1995 Fasadrenovering.

1995 Fénsterrenovering.

1995 Taket lades om.

1995-1996 Byte av eistigare.

2004 Renoverade trapphus och nya entréportar installerades.
Under samma ar malades hissen.

2004 Omdragen el, trefas indraget i alla Iagenheter.

2005 Exploaterades vindarna

2009 Renoverade garden.

2010 Mélade yitertaket.

2011 Genomférdes OVK-besiktning av ventilationen.

2012 Spolning av avioppsstammar.

2012 Renovering av tvéttstuga, nya maskiner.

2014 Installation av sdkerhetsdorrar

2015 Méining av fonster mot gatan

2016 Malning av fonster in mot garden. Vindsvaningarnas fénster har bytts. Maining av

trapphuset pa Radmansgatan 84. Forbéttring av ventilation i tvattstugan fér att
underlatta torkskapets funktion. Byte av mattor i hissarna.

Avgifterna har under aret varit oférandrade. Sedan 2013 omférhandlas hyror direkt med de
tva lagenhetshyresgésterna. Styrelsen har omférhandlat hyresavgifterna for de tva
lagenheterna under 2016. Lokalhyran foljer indexreglering och inga andringar har skett.

Budgeten for 2017 visar pa ett negativ utfall pa grund av stérre underhallskostnader. Dessa
finansieras med befintliga medel och beréknas inte paverka féreningens l6pande ekonomi.
Déremot anser styrelsen att en underhalisplan bor tas fram under 2017 for att bedéma
kommande budget. Under 2017 planerar féreningen att ta upp pa arsstdmman en diskussion
om eventuellt avgiftshdjning beroende pa vad kommande budgeten blir for fastigheten
baserat pa underhallsplanen.

Vésentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har foreningen fortsatt det pabérjande arbete med att mala om samtliga fonster.
Under varen 2016 malades samtliga fonster mot garden. Gallande fénster sa gick vi ocksa
igenom alla fonster for att sakerstalla att det &r i gott skick och passar pé att byta vissa
fonsterrutor. Flera takfonster i vindsvaningarna var ocksa tvungna att bytas da det lackte
vatten. Vidare sa har trapphuset pd Radmansgatan 84 malats om pa grund av skada vid flytt
vilket delvis betalades av mediemmen som orsakade skadan. OVK blev godkand efter
ombesiktning. Mattorna har bytts i bada hissarna. Ventilationshalet i dérren in till tvattstugan
har frstorats for att forbattra ventitationen till torkskapet. | slutet pa 2016 fick fastigheten en
Gversvamning i kéllaren som drabbade en del forrad. Detta har nu intraffat tva ganger med
drygt tva ars mellanrum. Kéllaren har torkats med avfuktare men det finns fortfarande en risk
for ytterligare 6versvamningar fran gatan. Detta kommer att utredas under 2017.
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Medlemsinformation
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Vid arets bérjan var antalet medlemmar 44 st. Under aret har 4 st. tillkommit samt 1 st.

avgatt. Vid arets slut var dérmed antalet medlemmar 47 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under drets skétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.
Ekonomi
Flerarséversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1091 998 1 083 961 1 086 806 1076 497
(tkr)
Resultat efter -808 681 - 952 842 - 1227 003 -770 663
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 97,9% 97,6% 93,2% 97.8%
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingéng

Resultatdisposition
enligt

foreningsstamman:

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yitre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-
insatser

9475 331

9475 331

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for
avgifter e

underhall

10 392 518 151 437

151 437

-511 415

10 392 518 -208 541

Totalt bundet eget kapital

19 659 308

Foreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat

Avrets resultat

Styreisen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for ytire underhall motsvarande érets kostnad

Overféring till Fond fér yttre underhall

Balanserat resultat

Balanserat
resultat

-6 951 237

-852 842

-7 544 101

Arets
resultat

-952 842

-161 437

511 415

952 842

-808 681

-808 681

Totalt fritt eget kapital

- 8352781

-7 544 101
- 808 681
-8352782

176 262
- 85620 044
- 8352782
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Totalt

12 115 207

-808 681

11 306 527

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tilthérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1091998 1 083 961 B
Summa rorelseintdkter 1091998 1083 961
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1294 790 -1336 676
Ovriga externa kostnader 4 -10 625 - .
Personalkostnader och arvoden 5 -357186 -29 001
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -559 865 -678 470
Summa rorelsekostnader -1 900 996 -2 044 147
Rorelseresultat -808 998 -960 186
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 317 7 349
Rantekostnader och liknande resultatposter - -5
Summa finansiella poster 317 7 344
Resultat efter finansiella poster -808 681 -952 842
Resultat fére skatt -808 681 -952 842
Skatter
Arets resultat -808 681 -952 842

"
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6 10 659 057 11218 922
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materielia anléggningstiligangar 10 659 057 11218 922
Summa anldggningstillgangar 10 659 057 11218 922
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1421 2836
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 173 26 493
Summa kortfristiga fordringar 25 594 29 329
Kassa och bank 8

Kassa och bank 852 834 1161 014
Summa kassa och bank 852 834 1161014
Summa omsittningstillgangar 878 428 1190 343
SUMMA TILLGANGAR 11537 485 12 409 265

~
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

.~
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 867 849 19 867 849
Fond for yttre underhall -208 541 151 437
Summa bundet eget kapital 19 659 308 20 019 286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 544 101 -6 951 237
Arets resultat -808 681 -952 842
Summa fritt eget kapital -8 352 782 -7 904 079
Summa eget kapital 11 306 526 12 115 207
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 108 868 117 701
§katteskulder 70 -
Ovriga skulder 7 620 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 114 401 176 357
Summa kortfristiga skulder 230 959 294 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 537 485 12 409 265
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars réanteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)
Maskiner 5% (6%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsiéttning

2016 2015
~
Arsavgifter 774 156 774 156
Hyror 313 406 296 012
Overlatelse- och pantséﬁningsavgiﬁer 4 436 13793
1091998 1083 961
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 10 362 3519
Stadning 45 238 33012
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 317 13482
Snérojning 5625 5625
Reparationer 60 571 111 952
El 31071 27 828
Uppvarmning 350 061 314 085
Vatten 46 961 44 189
Sophamtning 31336 29 416
Forsakringspremie 38814 36514
Fastighetsavgift bostader 39 308 38533
Fastighetsskatt lokaler 13 540 12790
Ovriga fastighetskostnader 4811 39792
Kabel-tv/Bredband/IT 29332 28 680
Férvaltningsarvode ekonomi 64 956 62 456
Ekonomisk frvaltning utéver avtal 5638 -
Panter och dveriatelser 4436 16 015 ~
Ovriga externa tjanster 9 355 7373
813732 825 261
Underhall
Bostader - 154 142
Gemensamma utrymmen 33 108 - Y
Varme 312 500 - ~
Fénster 135 450 357 273
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1294 790 1336 676
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2016
Konsultarvode 10 625 -

Summa 10 625 -
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2016 2015

Styrelsearvode 27 282 23000
Sociala kostnader 8434 6 001
35716 29 001

Féreningen har ingen anstilld personal/ Medelantal anstilida

Noter till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

Vid arets borjan

-Byggnad 12 477 500 12 477 500
-Ombyggnad 8 113212 8113212
-Mark = -
-Markanlaggning 598 641 598 641

21189 353 21189 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -9970431 -9 291 961
-Arets avskrivning enligt plan -559 865 -678 470
-10 530 296 -9 970 431
Redovisat virde vid arets slut 10 659 057 11 218 922
Taxeringsviarde
Byggnader 23 240 000 20 996 000
Mark 35514 000 29483 000
58 754 000 50 479 000
Bostader 57 400 000 49 200 000
Lokaler 1 354 000 1279 000

58 754 000 50 479 000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets bérjan 8 700 8 700
8700 8700

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -8 700 -8 700
-8 700 -8 700

Redovisat varde vid arets slut - &
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Not 8 Kassa och bank
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2016-12-31 2015-12-31
Sparkonto 388 265 788 308
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 464 569 372 706
Summa 852 834 1161014
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och déarmed jamfoérliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stilida sakerheter 15 000 000 15 000 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser . .
Not 11 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
s
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Underskrifter

Stockholm 2017- Q4428

Emelie Larsson

Zdhgo Bl

Par Uhlin Johan Broqvist

Charlotta Milleding

Min revisionsbera

ldmnats den 2017- OS2






