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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kikaren I (716411-7090) får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 20 1 ffi 1 -0 1 -20 1 6'12-31 -

FöRvALTN I N GS B E RÄrrEIS E

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmamas ekonorniska intresse genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1986 och huset köptes 1 995. Föreningens stadgar
registrerades 1 996-08-28 hos Bolagsverket-

Föreningen är eft privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen-

Föreningen äger fast§heten Kikaren 8 i Stockholms kommun omfattande adressema
Rådmansgatan 84 och Västmannagatan 25. Marken innehas med äganderätt. Fastigheten
byggdes 1888/1889. Ombyggnadsår 1939. Vindsinredning med 3 lägenheter byggdes 1988.

I nedanstående tabell specificeras innehavet;

Antal Benämning Total Yta (kvm)

29 lägenheter, bostadsrått 2424
2 lägenheter, hYresrätt 108
1 lokaler, hyresrätt 55

Tom§fan består av 685 kvm.

Hyresgäster består av en privat person samt skottöretaget lntemational School som hyr
lägenheten för att tillhandahålla bostad för lärare sedan 1987. Lokalen hyrs av Ellies hudvård

som hyrt lokalen sedan 2002. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvärde uppgår till 58 754 000 kr varav byggnadsvärde 23 24Q 000 kr markvärde 35

514 000 kr.

Ordinarie föreningsståmma ägde rum 2016-05-25. Pä stämman var 16 lägenheter
representerade varav 1 lägenhet var representerade genom fullmakt.

S§relsen har utgjorts av:

Emma Jönsson Ordförande
Pär tlhlin Mce Ordförande
Emelie Larsson KassÖr
Charlotta Milleding Seketerare
Johan Broqvist Ledamot
Bjöm Fröstad SuPPleant
Saara Moilanen SuPPleant

Föreningens firma tecknas av styrelseledamöter - två i förening.
S§relsen har under verksamhetsåret haft 13 protokoltförda sammanträden.

Revisor har varit Lars-Göran Ägevik, vald vid föreningsstämman 2016. Valberedningen har

u§orts av Hanna Josefsson.
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Genorrförda större und€rhålls- och investeringsåtgärder över åren

År Åtqäro

sid 2(12)

1995
1995
1995
1 995
1995

2004

2004
2005
2009
2010
2011
?012
2012
2014
2015
2016

Bytte samtliga V/A stammar i kök och badrum.
Balkonger
Fasadrenovering.
Fönsterrenovering.
Taket lades om.

'1995-1996 Byte av elstigare.
Renoverade trapphus och nya entråportar installerades.
Under samma år målades hissen.
Omdragen el, trefas indraget ialla lågenheter.
Exploaterades vindarna
Renoverade gården.
Målade yftertaket.
Genomfördes OVK-besiktrring av ventilationen-
Spolning av avloppsstammar.
Renovering av tvättstuga, nya maskiner.
lnstallation av säkerhetsdönar
Målning av fönster mot gatan
Målning av fönster in mot gården. Mndsvåningarnas fonster har bytts. Målning av
trapphuset på Rådmansgatan M. Fööättring av ventilation i tvdttstugan föratt __
underlätta torkskåpets funktion. Byte av mattor i hissama.

Avgiftema har under året varit oförändrade. Sedan 2013 omfööandlas hyror direkt med de
tYå lägenhetshyresgästema, styrelsen har ornförhandlat hyresavgiftema ftir de tuå
lägenhetema under 2016. Lokalhyran följer indexreglering och inga ändringar har skett.

Budgeten Iör 2017 visar på ett negativ ufall på grund av slörre underhållskostnader- Dessa
finansieras med befinfliga medel och beräknas inte påverka föreningens löpande ekonomi.
Däremot anser s§relsen att en underhållsplan bör tas fram under 2617 för att bedöma
kommande budgel Under 2017 planerarföreningen att ta upp på årsstämman en diskussion
om eventuellt avgiftshöjning beroende på vad kommande budgeten blir för fastigheten
baserat på underhållsplanen.

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
Under året har föreningen fortsatt det påbrirjande arbete med aft måla om samtliga fönster.
Under våren 2016 målades samtliga fönster mot gården. Gällande fönster så gick vi också
igenom alla fönster för att säkerställa att det är i gott skick och passar på att byta vissa
fönsterrutor. Flera takfönster ivindsvåningarna var också tuungna att bytas då det läckte
vatten. Vidare så har trapphuset på Rådmansgatan 84 målats om på grund av skada vid flytt
vilket delvis betalades av medlemmen som orsakade skadan. ovK blev godkånd efter
ombesiktning. Maftorna har bytts i båda hissarna. Ventilationshålet idörren in till tuättstugan
har förstorats för att förbättra ventilationen till torkskåpet. I slutet på 2016 fick fastigheten en
översvämning i källaren som drabbade en del förråd. Detta har nu inträffat två gånger med
drygt två års mellanrum. Kållaren har torkats med avfuktare men del finns fortfarande en risk
för ytterligare översvämningar från gatan. Detta kommer att utredas under 2017.

(t 'a
l*.t\-v"l

§ll /t:\ a&*
(lt g/-
/'t-'



Brf Kikaren I
71641 1-7090

Medlemsinformation

Md årets början var antalet medlem mar M st. Under året har 4 st. tillkommit samt 1 st-

avgått. Md åiets slut var därmed antalet medlemmar 47 st'

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under årets skötts av Fastighetsägama Service

Stockholm AB.

Ekonomi

Flerårsöversikt

sid 3(12)

2016 2015 2§14 2013

1 091 998

-808 681

97,90/o

1 083 961

-95?842

97,60k

1 086 806

- 1 227 AA3

93,20/a

1 076 497

-770 663

97,8o/o

!_-

t-,

Nettoomsättning
(tkr)

Resultat efter
fin. poster (tkr)

Soliditet (%)
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Förändringar i eget kapital

ilbdlenrs- Upplåtelse- Fond för Balanserat A,rets Totatt
insatser avgifter 

ffi."*U 
resultat resuttat

Beloppvidårets 947§331 10392518 151 437 $951 237 -§2U2 12115247
ingånS

Resultatdispooition
enfiSt
6reningsstfimrnan:

Reservering till fond 151 437 -151 437
för yttre underhåll

lanspråktagande av €11 415 511 415
tund Grythe
underldll

Balarseras i ny -§2U2 952 842
råkning

Upplåtelse av ny
bostadsrätt

Arets resdEt {08 681 -808 681

Belopp vid årets I 475 331 10 3S2 518 -2OB U41 -7 U4 1O1 €Og S1 11 ffi 527
utgång

Totaltbundetegeikapital Toblttittegetkapibl
19659308 -8352781

Resultatdispcition

Föreningsstämman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat -7 54 1O1

Ärets resuttat - 808 681
-8352782

Styrelsen föreslår följande disposition:

Uttag ur Fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 176 262
Överföring till Fond fdr yttre underhåll - 8 529 044
Balanserat resultat '8352782

Ytterl§are upplysningar vad beträffar förenangens resuttat oc*t ställning finns i efterföljande
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplpningar.
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201ffil-01-
2016-12-31

201s01-01-
201i..12-31

Rörelseinå/rler
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekosfnader
Drift- ocfr fastighetskostnader
Övriga extema kostnader
Personalkostnader och arvoden

n 
"frirning"t "v 

materiella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansietla Wster
Ovriga ränteintäKer och liknande resuttatposter

RänGkostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella Poster

Resultat efter finansiella Poster

Resultat före skatt

2 1 091 998

1 091 998

-808 998

317

317

1 083 961

1 083 961

-1 336 676

-29 001
-678 470

-2044 147

-960 186

7ug
-5

7 344

3

4

5

-1 294 790
-10 625
-3s 716

-559 865

---1 900 996

-808 68 1

-- €08 681

-- -808 681

-952 842

-9s2u2

§Iratter

Arets resultat
-9528r',2
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TILLGÅNGAR

Anlåggningstillgån gar

M ateriel la an I ägg n i ng sti I t g å n g a r
tsyggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer
§umma materiella anläggningstillgångar

Summa anliiggningsfi llgångar

Omsättningstillgängar

Kottlristiga forffingar
Ovriga brdringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Ikssa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumrna omsåttningstillgångar

SUUMA TILLGANGAR

10 659 057 11 218922

10 659 057 11 218922

10 659 057 -]lT121arn

1421 2836
24 173 26 493
25594 29329

85283Å 1 161 014
1 161 014

1 190 s43

852 834

878 428

11 537485 12 409 265
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EGET KAPTTAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kaPital
Medlemsin§atser
Fond för Yfrre underhåll

Summa bundet eget kaPital

Frift eget kaPital
Batanserat resultal
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Korfrristiga skulder
Leverantör§skulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Uppi-upna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMI'IA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-8 352782 -7 904 079

11 306 526 ',12 115 207

19 867 849
-208 541

1e 867 849
151 437

- 'troffi
-6 951 237

-9528r'.2

19 659 308

-7 544 101
-B0B 681

108 868
70

7 620
114 401

230 959

---f, 53? 185

117 701

176 357

--re4 
058

---12409265

201 5-l 2-31
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
Arsredoisniogen är upprättiad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
BoKöringsnämndens allmånna €d om årsredovisning imindre företag (M)

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade ijämförelse med föregående år.

Redovisning av intälder
Å,rsavgifter och hyror aviseras i förskoil men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intEikt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars rånteintåKer som är hänförliga tiltfastigheten är skattetia. Om det
förekommer verksamheter som inte arrserfastighetsförvalhing sker beskattningmed 22 procent.

Anläg gningstil lgån gar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffrringsvärde minskai med ackumulerade
avskrivningar. Avskivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningär uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg är)

Ombyggnad S-10% (!10?o)
Maskiner 5% F'Äl

Övriga tillgångar och skulder
Tillgångar ocfr skulder har värderab till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de bertiknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskafhingsvärdet och det verkligä värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar" Avsåttning enligt plan oö
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet egei kapital.
Arets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Noter till resultaträkning

Not 2 Nettoomsättning 2016 2A15

Arsavgifter
Hvror
Ö'verlåtelse' och pantsättningsavgiffer

774 156 774 156

313 406 296012
4 436 13 793

I 091 998 1 083 961

Not 3 Drift- och fastighetskostnader 2a16 2015

6m 10362 3519
Fastighetsskot§el
Stiidning
Tillsyn, besiKning, kontroller

Snöröjning
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophärntning
Försåkringspremie
Fastighetsavgift bostäder

Fastighetsskatt lokaler

Öwiga fasti ghetskostnader

Kabel-tv/Bredband/lT
Förvaltningsarvode ekonomi

Ekonomisl förvaltning utöver avtal

Panter och överlåtelser
Övriga extema tiänster

Underhåll
Bostäder
Gemensamma utrymmen

Värme
Fönster

Totalsumma drift' och fastighetskostnader

Not 4 Övriga extema kostnader

45238 33012
22317 13482

5 625 5 625

60 571 111 952
31 071 27 828

350 061 314 085

46 961 44 1A9

31 336 29416
38 814 36 514

39 308 38 s33

13 540 12790
4811 39792

29332 28 680

M 9s6 62456
5 638
4 436
I 355

813732

33 108

312 500
135 450

16 015
7 373

154 142

357 273

1 294 ?90 1 336 676

2015?016

Konsultarvode

Summa

10 625

10 625

//,Y \
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Not 5 Personalkostnaderoch arvoden

10(12)

201 5

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Föreningen har ingen anställd personaU Medelantal anstiillda

Noter till balansråkning

NotG Byggnaderochmark

27 282
I 434

35 716

23 000
6 00'1

29 001

2016-12-31 201G12-31
Ackumulerade anskafiningsvärden:
Vid åretrs början
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark
-Markanläggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets avskivning enligrt plan

Redovisat vårde vid årets slut

Taxeringsvärde
Byggnader
Mark

Bostäder
Lokaler

12477 500 12477 500
8 1't3 212 I 113 212

598 641 598 641

21 1S9353 
'1 

1Sr353

-9 970 431
-559 865

-10 530 296

10 659 057

23240000 20 996 000
35 514 000 29 483 000

-9 291 961

. s78 410

-9 970 431

11 21a522

58 754 000 50 479 000

57 400 000 49 200 000
1354000 .12790w

58 754 000 50 479 000

Not 7 lnventarier, maskiner och installationer

-Md årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Md årets kirjan

Redovisat värde vid årets slut

I 700 B 700
I 700

-8 700

B 700

-8 700
-8 700 -8 700

2016
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NotB Kassaoch bank

11t12.1

2A16-12-31 201t12-31

Sparkonto
Avräkningskonto Fastighetsägarna

Summa

Övriga noter

Not 9 Ställda säkerheter

388 265
464 569

788 308
372706

852 8s4 1 161 014

2016-12-31 2015-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter san
har $täilts för egna skulder acfi avsättningar

Fastighetsinteckningar

§umma ställda säkerheter

Not 10 Eventualförpliktelser

15 000 000 15 000 000

15 000 000 15 000 000

2016-12-31 2015-12-31

Övri ga eventuafförpliktelser

Summa eventualförpliktelser

Not 11 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

--__rry 

-ry
Y-

Efrer räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser inträffat
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Underskrifter

17-{12\

Emelie Larsson

*-- n.*,LtÄd*t
Johan Broqvist

l,?ttyrT
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